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Zapis z XIV. schiize shromazdéni vlastnikt

Spolecenstvi vlastnikll pro diim ¢.p. 735, Praha 9, Hostavice,

IC: 24271730, sidlem U Hostavického potoka 735/31, 198 00 Praha 9,

konané dne 12. 11. 2025 od 18:00 hod. v gardZovych prostorach bytového domu U Hostavického
potoka 735, 198 00 Praha 9.

Evidence vlastnikli probéhla dle vypisu z katastru nemovitosti. PFitomni vlastnici méli pfi zahajeni

shromazdéni dohromady podil 52,3% z celkového vlastnického podilu. Shromazdéni bylo
usnasenischopné, tudiz bylo mozné pfi hlasovani vychazet z poc¢tu hlast pfitomnych vlastnikd.

Schizi zah4jil v 18:20 hod. pan Ing. Jakub Miller, pfedseda vyboru.

1. Cinnost vyboru

O ¢innosti vyboru a aktualitach v domé informoval pfedseda vyboru Ing. Jakub Mller.

Komunikaéni kanaly vyboru jsou:
e e-mail - vybor@jahodnice735.cz
e postovni schranky ve vSech vchodech i v garazi
e www.jahodnice735.cz

Cinnosti:
o Kontrola a aktualizace vSech plateb
e Kontrola uklidu, zelené&, oprav

PRO VETSi BEZPECNOST je nutno hlasit ztraty éipt! Novy &ip stoji 50 K&.

Dalkovy ovladac¢ pouze 1 ks na garazoveé stani.

V domé byl posileny kamerovy systém (vSechny sklepy, vSechny ulicky, nové 5 kamer), dfiv byly
kamery pouze u vjezdu a vyjezdu z domu.

Probéhla oprava dlazby a schodd ve vchodé €. 25
Vyménéné brana na dvefich, jsou olejové.

2. Cinnost a zprava kontrolni komise

Komise ma 3 &leny, béhem roku 2024 nedoslo k Zadnym zmé&nam ve slozeni.
Cinnost komise za rok 2024
Informoval pfedseda Ing. Jakub Miiller.

Precetl zpravu kontrolni komise, ktera bude vyvéSena na webovych strankach www.jahodnice735.cz
O schazich vyboru byli €lenové komise informovani prostfednictvim zapisu.

3. Austis — zprava o fungovani

Zprava na nasich webovych strankach - www.jahodnice735.cz

4. Zahajeni, schvaleni bodu programu, volba zapisovatele a skrutatora

Probéhla volba zapisovatele (Mgr. Jana Michlovi€ova), ovéfovatele zapisu (Ing. Jakub Miller ) a
skrutatora (Ing. Jakub Miller), v okamziku hlasovani bylo pfitomno 52,3% vlastniku.

Pro: 100 %
Proti: 0 %
Zdrzel se: 0 %
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Volba zapisovatele, ovérovatele a skrutitora BYLA SCHVALENA nadpoloviéni vétsinou
pritomnych hlasda.

Zahajeno hlasovani o programu schize v nasledujicim znéni, v okamziku hlasovani bylo pfitomno
52,3% vlastnika.

Cinnost vyboru

Cinnost a zprava kontrolni komise

Austis — zprava o fungovani

Zahajeni, schvaleni bodl programu, zapisovatele a skrutatora
Aktuality (opravy, bezpecnost, uklid, kamery, sprava domu)
Vyména vodoméra a kalorimetrd 2026 — vybér dodavatele
Odsouhlaseni ucetni zavérky za rok 2024

Navrh na nové rozuctovani zaloh

Uklid

10. Volba nahradnikd do vyboru SVJ

11. Pofadek vdomé a garazich

12. Kontejnery

13. VaSe témata (prostor pro dotazy a podnéty)

14. Ukonéeni schlze a volna diskuze

©CRNOORhWN =

Pro: 100 %
Proti: 0 %
Zdrzel se: 0%

Program BYL SCHVALEN nadpoloviéni vétsinou pfitomnych hlasu.

5. Aktuality

O aktualitach v domé informoval pfedseda vyboru Ing. Jakub Miller.

zasedani vyboru kazdou prvni nedéli v mésici
spravce zastupuje pan Tymes, AUSTIS — REAL, s.r.o.

email: tymes@austis.cz
tel.: 724 352 209

Kamery v garazi:

kamery jsou umisténé v kazdé uli¢ce

zdznam 24 hodin

rozSifeni schvaleno na Shromazdéni v roce 2023
realizovano v ramci budgetu vyboru SVJ

Oprava stfechy:

Informoval Tomas Piroutek. V poslednich letech, cca rok a pul je zvy$ena oprava stfechy ve vchodé 31,
folie degraduje, je poskozena parotésna folie. Na opravé stfechy se vyménilo nékolik firem, naklady na
opravu stfechy za 2 roky €ini 342 128 K¢&. Firma doporuc€uje vyménu folie na celé stfeSe, mame ffi
varianty vymény:

1. vyména stfesni folie, parotésné folie — 1 - 1,2 mio.

2. vymeéna stfesni folie, parotésné folie a stfesni polystyren — 1,3 — 1,7 mio.

3. Vyména stfesni folie (pfiprava pro FVE) parotésna folie a stfesSni polystyren — 2 mio.
Vybor by preferoval variantu €. 2, navrhuje kompletni vyménu, mélo by to vyfesit zatékani ve vchodé €.
31.

Nékolik vlastnikll bytovych jednotek se stéZovalo na neustale zatékani do byt — p. Kohdtova, p. Rehak,
p. Hesounova. Pfedseda vyboru informuje, Ze Austis je zodpovédny za opravy a vybor je zodpovédny
za kontrolu, proto je dulezité, aby vlastnici davali veSkerou komunikaci s Austisem do kopie i vybor.
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6.Vyména vodomeéru a kalorimetri 2026 - vybér dodavatele

Informoval Toma$ Piroutek. Od roku 2027 musi vSechny bytové jednotky umozfiovat dalkové odecty, za
nesplnéni legislativnich povinnosti hrozi SVJ vysoké finanéni sankce. Mame cenové nabidky od 3 firem:

1. PRODOMIA - 894.745 K¢ bez DPH
2. RENOVA - 834.352 K¢ bez DPH
3. ENBRA -839.726 K¢ bez DPH

Vzhledem k tomu, Ze v minulosti (pfed 5 lety) jsme FeSili vyménu kalorimetrd firmou ENBRA a byli jsme
spokojeni, vybor SVJ se pfiklani opét pro tuto firmu. Realizace vymény - pfelom tnor- bfezen 2026.

Hlasovani pomoci hlasovaciho listku:
Souhlasim s vyménou vodomérua a kalorimetri v roce 2026 dodavatelem EMBRA
V okamziku hlasovani bylo pfitomno 52,3% vlastnika.

Pro: 100 %
Proti: 0 %
Zdrzel se: 0 %

Vyména kalorimetrd a vodomérii v roce 2026 dodavatelem EMBRA BYLA SCHVALENA
nadpolovicni vétsinou pritomnych hlasd.

7. Odsouhlaseni ucetni zavérky za rok 2024

Shromazdéni byla pfedlozena Gcetni zavérka pro rok 2024, o zalohach a nakladech informoval viastniky
pfedseda vyboru Ing. Jakub Miller.

Vyuctovani zaloh

7 328 688,00 K¢
6 043 328,86 K¢
Preplatek 1 285 359,14 K¢

Vybrané predepsané zalohy

Skutecéné naklady

Fond oprav

Pfedpis za 2011
Predpis za 2012
Predpis za 2013

34 851,00 K¢
139 404,00 K¢
767 904,00 K¢

Predpis za 2014

1396 404,00 K¢

Predpis za 2015

1396 404,00 K¢

Predpis za 2016

1396 404,00 K¢

pojistné plnéni

90 714,00 K¢

Predpis za 2017

1396 404,00 K¢

Predpis za 2018

1396 404,00 K¢

Predpis za 2019

1396 404,00 K¢

Predpis za 2020

1396 404,00 K¢

Predpis za 2021

1396 169,00 K¢

Predpis za 2022

1396 404,00 K¢

Predpis za 2023

1396 404,00 K¢

VyborSpolecenstviviastnikdpro dumé.p. 735, Praha 9, Hostavice
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Predpis za 2024

1 396 408,00 K¢

-6 252 414,66
Cerpéno K¢
10140 671,34
Celkem k 31. 12. 2024 K¢
Pohledavky SVIJ vici spravci
Jiné pohledavky
(ndklady - pfijmy na Ucet spravce) - K¢
Stav uctu k 31.12. 2024 - K¢

Stav uctu k 31. 12. 2024 - J&T

1163 802,99 K¢

Stav uctu k 31. 12. 2024 - J&T

1163 802,99 K¢

bank

Stav uctu k 31. 12. 2024 - unicredit

5227 400,03 K¢

bank

Stav uctu k 31. 12. 2024 - unicredit

1392 055,96 K¢

Stav G¢tu k 31. 12. 2024 - ¢SOB

1591 331,33 K¢

Stav Gc¢tu k 31. 12. 2024 - ¢SOB

950 636,24 K¢

CELKEM

11 489 029,54
Ke

Pohyb na bézném uctu

Pocatedni stav BU k 1. 1. 2024

2959 410,87 K¢

Pfipsané troky z BU 462,18 K&
Uhrady od vlastnika 9 073 834,00 K¢
jiné pfijmy 378 13 218,00 K&
uhrazené preplatky z faktur 1082 529,00 K¢
Bankovni poplatky -329,10 K¢

Zalohy na elektfinu

-461 977,00 K¢

vracené zalohy za elekttinu

122 200,00 K¢

Zalohy na teplo

-3 475 200,00 K¢

Zalohy na vodné

-1 375 440,00 K¢

Zakonné pojisténi za DPP -400,00 K¢
paragony -18 484,30 K¢
pojistné 2025 -72 868,00 K¢

Uhrazené faktury

-1153 832,62 K¢
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Vyplacené Dohody o provedeni prace v¢. 15% dané -159 000,00 K¢
Vyplacené preplatky za vyuctovani sluzeb za 2023 -1 306 723,00 K¢
Stav Gctu k 31. 12. 2024 5227 400,03 K¢

Zahajeno hlasovani o ucetni zavérce za rok 2024. V okamziku hlasovani bylo pfitomno 52,3%
vlastnika.

Pro: 100 %
Proti: 0 %
Zdrzel se: 0 %

Ucetni zdvérka za rok 2024 BYLA SCHVALENA nadpoloviéni vétsinou pritomnych hlasd.

8. Navrh na nové rozuctovani zaloh

Pfedseda vyboru informoval o novém rozuctovani zaloh. V Austisu je novy ucetni systém, je mozné
nastavit zalohy individualné pro kazdou bytovou jednotku s pfihlédnutim na jejich skute€nou historii. Dle
aktualniho nastaveni ma fada bytu velké preplatky a nékteré byty zase velké nedoplatky. Dale bude
mozné takeé sloudit platby za byt a garaz dohromady do jedné platby.

a. Vybor navrhuje od 1. 1. 2026 nastavit nové zalohy individualné podle spotfeby kazdé bytové
jednotky zvlast, které budou vychazet ze skutec¢nych nakladu za rok 2024 + 15% inflace.
b. Vybor navrhuje sloucit platby za bytovou jednotku a garaz do jedné zalohy.

8a. Hlasovani pomoci hlasovaciho listku:

Souhlasim s navrhem vyboru na individualni nastavéni zaloh podle skute¢né spotreby kazdé
bytové jednotky zvlast’ a slou¢enim plateb za byt a garaz do jedné zalohy.

V okamziku hlasovani bylo pfitomno 52,3% vlastnika.

Pro: 91,16%
Proti: DOPLNIT
Zdrzel se: DOPLNIT

8a. Individualni nastavéni zéaloh podle skute¢né spotieby kazdé bytové jednotky zvlast a
slouc¢enim plateb za byt a garaz do jedné zdalohy BYLO SCHVALENE nadpolovicni vétsinou
pritomnych hlasda.

8b. Hlasovani pomoci hlasovaciho listku:
Souhlasim s navrhem vyboru se slou¢enim plateb za byt a garaz do jedné zalohy.
V okamziku hlasovani bylo pfitomno 52,3% vlastniku.

Pro: 85,25%
Proti: DOPLNIT
Zdrzel se: DOPLNIT

8b. Ndvrh vyboru na slouéeni plateb za byt a garaz do jedné zalohy BYLO SCHVALENE
nadpoloviéni vétsinou pritomnych hlasu.

9. Uklid
O Uklidu v domé informoval Michal Kvét.

Bézny Uklid probiha v sobotu (vchod 25, 27, 29, 31), Uklid garaZi planovan vzdy v poslednim tydnu v
meésici (mezi 26 a 29 dnem). Uprava zelené zavisla podle pocasi (bézné se provadi v druhé poloviné
mesice).
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Dotazy na uklid:
1. ostfihat bfe¢tan u vjezdu do garazi

2. nad vchodem €. 31 maji vlastnici bytové jednotky kvétinace, pfi zalévani kytek voda te€e na
chodnik, z balkénu vyhazuji chlupy — vybor upozorni majitele bytové jednotky.

10. Volba nahradniki do vyboru SVJ

Pfredseda vyboru Ing. Jakub Miiller informoval vlastniky bytovych jednotek o nahradnicich do Vyboru
SVJ, jsou nimi:

1. Ivan Tuénik

2. Ondrej Musil

3. Sedlacek
V tuto chvili neni potfeba volit dalSiho nahradnika.

11. Poradek v domé a v garazich

Informoval Ing. Jakub MikSovsky.

1. Pozarni bezpecénost — Podle vyhlasky €. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb musi byt anikové cesty (napf. chodby, schodi$té) volné a prichodné.
Umisténi pfedmétd, které by mohly zabranit evakuaci nebo zkomplikovat zasah hasicu, je
zakazano. Kocarky, autiCka, nabytek nebo kvétinate mohou byt povazovany za prekazky
nebo dokonce zdroje horeni.

2. Domovni fad a predpisy SVJ — Spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) ma ve svém
domovnim fadu vyslovny zakaz ukladani osobnich véci ve spole€nych prostorach. Poruseni
muze vést k upozornéni, pfipadné i pokuté nebo zadosti o odstranéni.

3. Odpovédnost a pojisténi — Pokud by doSlo k pozaru, Urazu nebo $kodé zplsobené
predmétem uloZzenym na chodbé&, mlze byt vlastnik odpovédny. Pojistovna mize odmitnout
plnéni, pokud zjisti, ze byly poruseny bezpecénostni pfedpisy.

Garaze
e parkovani pouze na mistech uréenych k parkovani
e parkovaci mista nemaji slouzit jako sklepni kéje
e majitele zodpovidaji za pfipadné znecisténi, napf. olejové skvrny
e parkovaci misto je ur€ené pouze pro 1 automobil, nebo 1 motorku, ne pro oboje

12. Kontejnery

Informoval Ing. Jakub MikSovsky

Kolem popelnic na smésny odpad je v poslednim dobé zvySeny odpad, ktery tam nepatfi. V blizkosti
mamé shérny dvur MaleSice, kde se ma odpad vyvazet, prosime o souc€innost.

Zamky od popelnic pfi vyméné jsou zpoplatnéné:

Univerzalni zamek na odpadové nadoby od 1.1.2024 K& bez DPH
Prvni pofizeni zamku v€. montaze na nadobu 1580 K¢&

Cena 1 klice — 42 K&

Vymeéna zamku — 1580 K&

Oprava zamku 800 K¢&

Lavicky - vyména laviCek, nové budou z plastu.

13. VasSe témata (prostor pro dotazy a podnéty)

Kolarny — v kolarnach je velké mnozstvi kol, na shromazdéni zaznél dotaz, zda by nebylo mozné dat do
kolaren drzaky na kola. V minulosti jsme poptavali drzaky a bylo nam firmou feeno, Ze instalovanim
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drzaku se snizi kapacita kol, proto jsme neinstalovali, situaci nejde vyfesit.

14. Ukoncéeni schiize a volna diskuze

Schize byla ukon&ena pfedsedou vyboru, panem Ing. Millerem ve 21:40 hod.

V Praze dne 23. 1. 2026

Ing. Jakub Muller v.r. Tomas Pitoutek v.r.
pfedseda vyboru mistopfedseda vyboru vyboru
Mgr. Jana Michlovicova v.r. Ing. Jakub MikSovsky v.r.
¢lenka vyboru ¢len vyboru

Michal Kvét

¢len vyboru
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